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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Aika 17.03.2021, klo 16:00 - 17:21
Paikka Kaupunginhallituksen istuntosali/ sahkoinen kokous

Kasitellyt asiat

840 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

§41 Poytakirjan tarkastus

§42 Lasnaolo- ja puheoikeuden myéntaminen

§43 Ajankohtaiskatsaus

§ 44 Etela-Hervannan koulun, paivdakodin ja suun terveydenhuollon

tilojen uudisrakennuksen toteutussuunnitelma ja toteutussopimus

Tampereen kaupungin sisaisten vuokrien ja palvelujen hinnoittelun

4

345 periaatteet vuonna 2022

§ 46 Teivon paloaseman vuokrasopimuksen muuttaminen

§ 47 Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys

§ 48 Koukkuniemen Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo tarveselvityksen
paivitys

§ 49 Asunto Oy llomaki -nimiselle yhtidlle vuokrattujen tonttien 837-107-
110-18, 19 ja 20 (Pyynikinrinne) vuokrasuhteen uusiminen

§ 50 Oikaisuvaatimus Asunto-Osakeyhtio Tampereen Pirkankatu 43:lle
vuokratun tontin 837-107-128-118 vuokrasuhteen uusimiseen

§51 Villa Ryselin -nimisen rakennuksen myyminen Herrainmaesta

Lisapykalat

§52 LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paatésten otto-oikeus
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Saapuvilla olleet jasenet
Stenhall Jaakko, puheenjohtaja
Hanhilahti Vilhartti, 1. varapuheenjohtaja
Axen Erkki
Eskelinen Riina-Eveliina
Harmaala Sonja
Laaksonen Raimo
Lind Elina
Lindfors Juhapekka
Lyytikainen Riitta
Pohjola Tuula
Silius-Haouari Nina
Vehvildinen Tero

Muut saapuvilla olleet
Sandstréom Hanna, Hallintosihteeri, sihteeri
Ekholm Virpi, kiinteistdjohtaja
Rajamaki Aila, viestintajohtaja
Rantanen Teppo, johtaja
Sasi llkka, kaupunginhallituksen edustaja
Katajamaki Mirkka, kaavoitusarkkitehti, poistui 16:21
Hirvonen Panu, hankeinsindori, saapui 16:47, poistui 17:11
Peltosaari Aleksi, nuorisovaltuuston edustaja
Gonzalez Torres Pablo, nuorisovaltuuston edustaja

Poissa
Koskinen Markus
Lindell Raija, viestintapaallikko
Oksanen Lasse

Allekirjoitukset

Jaakko Stenhall Hanna Sandstrom
Puheenjohtaja Sihteeri

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Raimo Laaksonen Riina-Eveliina Eskelinen
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Pdytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja asetetaan nahtavaksi 23.03.2021 kaupungin internetsivuille

www.tampere.fi
23.03.2021

Hanna Sandstrém, pdytakirjanpitaja
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§40
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Ylimaaraisen asian ottaminen kasiteltavaksi

Lautakunta paatti yksimielisesti ottaa kasiteltavaksi seuraavan
lisaesityslistalla olevan asian:

Viranhaltijoiden paatdsten otto-oikeus.

Perustelut

Mahdollistettu osallistuminen sahkdiseen kokoukseen yhtalaisin nako- ja
aaniyhteyksin kuntalain 99 8:n ja hallintosaanndn 1208:n mukaan Selman
kokoustydétilalla ja Teams-kokouksella.
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§41
Poytdkirjan tarkastus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Poytakirjantarkastajiksi valitaan Raimo Laaksonen ja Riina-Eveliina
Eskelinen (varalle Riitta Lyytikainen).
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§42
Lasnaolo- ja puheoikeuden myéntaminen

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus oli

Mydnnetaan lasndolo- ja puheoikeus koko kokouksen ajaksi
viestintdjohtaja Aila Rajamaelle, 843 saakka kaavoitusarkkitehti Mirkka
Katajamaelle ja 844 saakka hankeinsinddri Panu Hirvoselle.
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§43
Ajankohtaiskatsaus

Paatés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Virpi EKholm, Kiinteistojohtaja

Paatosehdotus oli
Merkitaan tiedoksi.

Kokouskasittely

Kaavoitusarkkitehti Mirkka Katajamaki saapui kokoukseen asian
kasittelyn aikana ja poistui ennen paatoksentekoa. Hankeinsindori Panu
Hirvonen saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Perustelut
Katsaus asunto- ja kiinteistélautakunnan ajankohtaisiin asioihin:

- Tampereen kansallinen kaupunkipuisto (Mirkka Katajamaki)

- Kulttuuritilojen kehittamisen linjaukset (Virpi Ekholm)
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§44
Etela-Hervannan koulun, paivdékodin ja suun terveydenhuollon tilojen uudisrakennuksen
toteutussuunnitelma ja toteutussopimus

TRE:8216/10.03.07/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi, hankeinsind6ri Panu Hirvonen, puh. 040 806 4055,
etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Eteld-Hervannan koulun, paivéakodin ja suun terveydenhuollon tilojen
uudisrakennuksen toteutussuunnitelma ja toteutussopimus hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa pienia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Kokouskasittely
Hankeinsindori Panu Hirvonen oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Asunto- ja kiinteistdlautakunta hyvaksyi Etela-Hervannan koulun,
paivakodin ja suun terveydenhuollon tilojen uudisrakennuksen
tarveselvityksen 20.2.2019 ja hankesuunnitelman 20.11.2019
jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaupunginhallitus hyvaksyi tarveselvityksen
28.1.2019 ja hankesuunnitelman 2.12.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Suunniteltu Eteld-Hervannan koulu ja paivakoti ja suun terveydenhuollon
tilat sijaitsevat Hervannan kaupunginosassa osoitteessa Mekaniikanpolku
9, 33720 Tampere. Tontilla on sijainnut vanha Etela-Hervannan
koulurakennus (rakennusnumero 3270), joka karsi vakavista
sisdilmaongelmista ja koulu siirtyi vaistotiloihin syksylla 2018.
Tarveselvityksen perusteella paadyttiin vanhan koulun purkamiseen ja
korvaamaan se uudisrakennuksella. Vanha rakennus on purettu vuonna
2020.
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Koulun rakenteellinen mitoitus on 1300 oppilasta (25 oppilasta/ryhma)
/luokat 0-9. Oppilasmaara sisaltaa S2- ja erityisopetuksen oppilaat.
Paivakodissa on kahdeksan ryhmaa, yhteensa noin 160 lasta. Suun
terveydenhoidolle toteutetaan 10 hoitohuoneen kokonaisuus
aputiloineen. Henkilékuntaa on yhteensa noin 200. Rakennukseen tulee
keittiotilat Pirkanmaan Voimia Oy:lle ja kouluterveydenhoidon tilat
avopalveluille seka liilkuntasali, ruokasali, kuntosali ja aineluokkia.
Rakennuksessa on hissi ja kaikkiin tiloihin on esteetén paasy lukuun
ottamatta ullakkokerrosta.

Tontille sijoittuvat pysakointi- ja saattopaikat sijoitetaan tontin
koilliskulmaan. Paivakodin saattopaikat sijaitsevat Arkkitehdinkadun ja
Valtaraitin kulmaan rakennettavalla LP-2 alueella.

Arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Arkkitehdit von Boehm-Renell Oy, joka
on toiminut myds hankkeen paasuunnittelijana.
Pohjarakennesuunnittelusta vastasi Taratest Oy, LVISA-suunnittelusta
Granlund Tampere Oy, rakennesuunnittelusta WSP Finland Oy ja
akustiikkasuunnittelusta Sitowise Oy.

Hankkeen rakennuttamisesta vastaa Tampereen Tilapalvelut Oy.
Projektipaallikkona toimii hankeinsindori Panu Hirvonen. Rakennustyot
aloitetaan huhtikuussa 2021 ja rakennuksen on tarkoitus valmistua
toukokuussa 2023 siten, etta se on otettavissa kayttéon elokuussa 2023.
Hankkeen rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan Tampereen
kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n kesken toteutussopimus.

Hankkeelle on vuoden 2021 talousarviossa varattu maararahaa

34 440 000 euroa. Toteutussuunnitelman mukainen kustannusarvio on
33960 230 eurog, joka alittaa hyvaksytyssa hankesuunnitelmassa olleen
kustannusarvion. Toteutuskustannusten nelidhinta on 2 331 €/brm2.
Pirkanmaan Voimia Oy:n maksamien keittidlaitteiden kustannusarvio on
312 354 euroa. Hinnat ovat arvonlisaverottomia.

Hankkeen tydllistava vaikutus on noin 221 henkildétyovuotta.
Rakennuksen laajuus on 14 569 bruttonelidta.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Niko Suoniemi, Anni Andrejeff, Kristiina Jarvelg, Elina
Kalliohaka, sisdinen tarkastus, tilapalvelut@tilapa.fi

Liitteet
1 Liite Akila 17.3.2021 Toteutussuunnitelma Etela-Hervannan koulu
2 Liite Akila 17.3.2021 Toteutussopimus Etela-Hervannan koulu
3 Liite Akila 17.3.2021 Vuokralaskelma Etela-Hervannan koulu
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§45

Tampereen kaupungin sisaisten vuokrien ja palvelujen hinnoittelun periaatteet vuonna 2022

TRE:1896/02.04.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja toimitilapaallikko
Niko Suoniemi, puh. 040 408 2964, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Tampereen kaupungin sisdisten vuokrien ja palvelujen hinnoittelun
periaatteet vuodelle 2022 ovat seuraavat:

® Paaomavuokra kaupungin taseessa 31.12.2019 olevissa kohteissa
on kuusi prosenttia rakennusten vuoden 2019 teknisesta
nykyarvosta, tekninen nykyarvo paivitetaan kolmen vuoden valein.
® Vuonna 2020 valmistuneiden ja sen jalkeen valmistuvien isojen
investointien (yli 1 M€) vuosivuokra on kuusi prosenttia sen
rakentamisen tai hankinnan aiheuttaman investoinnin arvosta.
® Vuonna 2020 valmistuneiden ja sen jalkeen valmistuvien pienten
investointien (alle 1 M€) vuokravaikutus lasketaan jakamalla
sitoutunut investointi tasaeralyhenteisena investoinnin
kirjanpidolliselle poistoajalle (paaosin 10 vuodelle) ja korkona
kaytetaan kulloinkin voimassa olevaa rahoituskulua.
® Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhmalle kohdistetaan
padomakustannuksena rahoituskulu, joka on 2,7 %
talonrakennusinvestointien tasearvosta.
® Muilta kiinteistdnomistajilta vuokrattujen kohteiden
peruspadomavuokra on sama kuin vuokranantajan ja kaupungin
valisessa vuokrasopimuksessa. Kaupungin rahoituksella tehdyt
investoinnit huomioidaan peruspadaomavuokran lisaksi samaan
tapaan kuin kaupungin taseessa olevissa kohteissakin.
Kiinteistdhoitovuokraa peritaan kokonaiskustannuksia vastaavasti.
Kunnossapitovuokraa peritadn kokonaiskustannuksia vastaavasti.
Tontinvuokraa peritaan kokonaiskustannuksia vastaavasti.
Padoma-, kunnossapito- ja tontinvuokran osalta vuokranmuutokset
huomioidaan yksikoiden budjetteihin keskitetysti.
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® Kiinteistdbnhoitovuokran muutokset yksikot kattavat kehyksen
sisalta.

Perustelut

Asunto- ja kiinteistdlautakunta paattaa sisaisten

vuokrien hinnoitteluperiaatteet vuosittain kaupungin talousarvion
laadinnan pohjaksi ja noudatettavaksi tulevana talousarviovuonna.
Tampereen kaupungilla kdytdssa oleva sisaisen vuokran jarjestelma
kaupungin taseessa olevien rakennusten osalta perustuu neljaan
vuokralajiin: paaomavuokraan, tontinvuokraan, kunnossapitovuokraan ja
kiinteistdnhoitovuokraan. Sisdainen padomavuokra on otettu kayttéon
kaupungin palveluverkon rakennuksissa paaosin vuonna 2010. Vuonna
2020 paaomavuokrat paivitettiin vuodelle 2021 vastaamaan kuutta
prosenttia kohteen vuoden 2019 teknisesta nykyarvosta ja
kiinteistdnhoito-, kunnossapito- seka tontinvuokra maariteltiin
kustannuksia vastaaviksi.

Keskeisena muutoksena aiempiin periaatteisiin vuodelle 2022 esitetaan,
etta vuonna 2020 valmistuneiden ja sen jalkeen valmistuvien pienten
investointien (alle 1 M€) vuokravaikutus lasketaan jakamalla sitoutunut
investointi tasaeralyhenteisena investoinnin kirjanpidolliselle poistoajalle
(paadosin 10 vuodelle) ja korkona kaytetaan kulloinkin voimassa olevaa
rahoituskulua ja ettd padaomavuokran perusteena oleva tekninen
nykyarvo paivitetaan kolmen vuoden valein. Muut periaatteet on esitelty
laajemmin pykalan liitteessa.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Anu Rajala, Niko Suoniemi, Teppo Rantanen, Jukka
Mannikkd, Taru Kuosmanen, Pauliina Laisi, Vesa-Matti Kangas, sisainen
tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 17.3.2021 Esitys sisaisten vuokrien ja palvelujen hinnoittelun
periaatteiksi vuodelle 2022



Tampere Poytakirja 3/2021 12 (35)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 17.03.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§ 46
Teivon paloaseman vuokrasopimuksen muuttaminen

TRE:1443/02.07.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistopaallikké Henri Lievonen, puh. 041 730 5812, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tampereen kaupungin ja Hemsd Suomi Oy:n valista vuokrasopimusta
kohteessa Hiitintie 2, Ylojarvi (Teivon paloasema), muutetaan kohdan 5.
Vuokran maara -osalta siten, etta paaomavuokran ja yllapitovuokran
sijaan maksetaan ainoastaan paaomavuokraa. Muutos astuu voimaan
1.4.2021. Maksettava paaomavuokra on 13 757,41 euroa/kk ja kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokran lisaksi vuokralainen on suoraan vastuussa vuokrakohteen
kaytto- ja yllapitokustannuksista seka niiden jarjestamisesta sopimuksen
litteena olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Muilta osin 27.3.2013 allekirjoitettu alkuperainen vuokrasopimus
sailyy muuttumattomana.

Perustelut

Teivon paloasema on vuokrattu 27.3.2013 allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella 20 vuodeksi Pirkanmaan Pelastuslaitoksen kayttoon.
Vuokranantajana on toiminut kohteen omistaja Tampereen
Palvelukiinteistot Oy ja vuokralaisena Tampereen Tilakeskus Liiikelaitos.
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos on lakkautettu ja vuokrasopimukset
ovat siirtyneet 1.1.2018 alkaen Tampereen kaupungin

palveluryhman Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka hallintaan. Tampereen
Palvelukiinteistot Oy on 2.7.2020 allekirjoitetulla kauppakirjalla myynyt
Teivon paloaseman Kiinteistd Oy Yl6jarven Hiitintielle, jonka osakekannan
omistaa Hemso Suomi Oy (Y-tunnus 2699026-8).

Kaupan yhteydessa vuokrasopimus siirtyi sellaisenaan uudelle
omistajalle. Vuokrasopimuksen mukaisesti Kiinteistd Oy Yl6jarven
Hiitintie vuokranantajana vastaa kohteen yllapidon jarjestamisesta.
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Vuokralaisen esityksesta osapuolet ovat neuvotelleet vuokrasopimuksen
muuttamisesta niin, etta vuokralainen vastaisi kustannuksellaan
yllapidon jarjestamisesta ja maksaisi vuokranantajalle vain
paaomavuokraa. Keskeisin muutos koskee vuokrasopimuksen kohtaa "5
Vuokran maara", jota muutettaisiin niin, etta kohteesta maksetaan
ainoastaan paaomavuokraa 13 757,41 €/kk lisattyna kulloinkin voimassa
olevalla arvonlisaverolla ja ettd vuokralainen on kustannuksellaan
vastuussa kohteen yllapidon jarjestamisesta vastuujakotaulukon
mukaisesti. Muutos astuisi voimaan 1.4.2021. Tarkemmat sopimusehdot
ovat pykalan liitteena.

Tiedoksi

Hemsod, Pirkanmaan pelastuslaitos, Henri Lievonen, Niko Suoniemi,
Teemu Alavenetmaki, Anni Andrejeff, Jori Komulainen, Jyrki Miettinen,
Tilapalvelut kirjaamo, Tilapalvelut vuokralaskutus

Liitteet
1 Liite Akila 17.3.2021 Vuoden 2021 vuokrasopimusmuutos, luonnos
2 Liite Akila 17.3.2021 Vuoden 2013 vuokrasopimus Teivon paloasema
3 Liite Akila 17.3.2021 Vastuunjakotaulukko Hiitintie 2
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§ 47
Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys

TRE:1776/10.03.06/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Arto Huovila, Minnakaisa Kuivalainen

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys merkitaan tiedoksi.

Perustelut

Tullikamari sijaitsee Tullin kaupunginosassa osoitteessa Tullikamarin
aukio 2. Kiinteistotunnus on 837-117-299-2. Kiinteistdbn omistaa
Tampereen kaupunki. Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee
Tullikamarin Klubi-ravintola ja Pakkahuone-sali. Rakennuksen
kaksikerroksisen osuuden kellarikerroksessa sijaitsee aulatiloja, artisti- ja
teknisia tiloja. Toisessa kerroksessa ovat Tampereen Kulttuurikamari Oy:
n toimistotilat seka Kulttuurin palveluryhman kautta Tampereen
Musiikkijuhlien, Tampereen elokuvajuhlien ja Tampereen Teatterikesan
toimistotilat.

Tullikamari otettiin kulttuurikayttéon vuonna 1988. Rakennuksen
perusparannus on tehty vuonna 1994 ja nykytilanteessa se on laajan
peruskorjauksen tarpeessa.

Tilan tarve

Tullikamarilla jarjestettyjen tilauksien ja kavijéiden maara on kasvanut
kuluneen kymmenen vuoden aikana merkittavasti. Vuonna 2019
jarjestettiin Pakkahuoneella ja Klubilla yhteensa yli 500 tilaisuutta, joissa
kavi yhteensa noin 200 000 henkilda. Tullikamaria arvostetaan
valtakunnallisesti ja kansainvalisesti seka tapahtumajarjestajien etta
tilaisuuksissa kavijoiden keskuudessa. Nykyiset tilat vaativat teknista ja
toiminnallista kehittamista.
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Vuokrattu huoneistoala on yhteensa 2292 htm2, joka on vuokrattu
Tampereen kaupungin kulttuurin palveluryhmalle. Kulttuuripalvelut on
edelleen vuokrannut tiloista 1991 htm2 Tampereen Kulttuurikamari Oy:
lle.

Aikataulu

Tullikamarin rakennustydt on tarpeen ajoittaa Tullikamarin aukion
uudistamisen ja siihen liittyvan uudisrakentamisen kanssa. Rakennustyot
on arvioitu alkaviksi vuoden 2022 lopussa ja niiden on maara valmistua
kesalla 2024. Kayttoonotto olisi elokuussa 2024. Toiminnalle etsitaan
vaistotiloja perusparannuksen ajaksi.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Tullikamarin asemakaavamuutos on vireilla. Asemakaavamuutoksessa
mahdollistetaan Tullikamarin siséankaynnin laajentaminen Tullikamarin
aukion puolelle.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1990. Tullikamari on
asemakaavalla suojeltu rakennus. Tontti on vain vahan rakennuksen
pohja-alaa suurempi. Asemakaavassa rakennusoikeutta on
tehokkuusluvulla e=2,0. Kun tontin pinta-ala on 1936 m2, niin
tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus on 3872 m2. Asemakaava
mahdollistaa 1500 kem2:n maanalaisen lisarakentamisen.

Vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa huomioidaan lisaksi
sisdankaynnin laajennusmahdollisuus Tullikamarin aukiolle.
Asemakaavassa on tarpeen osoittaa laajennukselle rakennusoikeutta ja
rakennusalue. Rakennuksen suojelumaaraysten sisaltdéa on tarpeen
uudistaa.

Perusparannuksessa tilojen perusjarjestys sailyy paaosin ennallaan.
Pakkahuoneelle suunnitelmassa esitettyja muutoksia ovat yleisdparvi,
nayttamon ja artistitilojen muutokset seka sisaankayntiaulan ja wc-tilojen
muutokset. Klubin puolella muutokset ovat vahaisia.

Julkisivut vaativat kunnostusta, konesaumattu peltikate ja
sadevesijarjestelma on tarve uusia. Tekniset jarjestelmat ovat
kokonaisuudessaan uusimisen tarpeessa. Rakenteellisia korjauskohteita
ovat mm. kellarin ulkoseinien rakenteiden korjaus, alapohjien uusiminen,
valipohjien tayttomateriaalien seka ylapohjarakenteen uusiminen.
Julkisivujen ja sisatilojen pintojen kunnostamisessa on tarpeen
huomioida rakennuksen historiallisesti arvokkaita yksityiskohtia.

Muutos- ja korjaustyot toteutetaan siten, etta rakennuksen tilat ja kunto
vastaavat kayttotarpeita. Kaikki ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet
rakenteet ja jarjestelmat poistetaan tai korjataan toimimaan oikein.
Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin
hankintarajataulukkoa. Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Investointi- ja kayttokustannukset



Tampere

Poytakirja 3/2021 16 (35)

Asunto- ja kiinteistdlautakunta 17.03.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Liitteet

Esiselvitysten ja tehtyjen alustavien suunnitelmien perusteella tehdyissa
laskelmissa on paadytty kustannusarvioon 9 530 000 €. Irtokalusteiden ja
-varusteiden hankinta ei kuulu investointiin ja niiden hankinta on
kayttajien vastuulla.

Rakentamisen aiheuttama padaomavuokra on 746 092 €/v (19,00 €/m2
/kk), yllapitovuokra 172 595 €/v (6,25 €/m2/kk) ja tontinvuokra 48 439 €/v
(1,23 €/m2/kk). Vuokra on yhteensa 967 126 €/v (24,63 €/m2/kk).
Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason,
hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Tilojen vuokra vuoden 2020 toteutuneen tason mukaan on 346 887 €
/vuosi. Tampereen Kulttuurikamari Oy:n tilojen vuokra noin 135 000 €
/vuosi, joka koostuu perusvuokrasta ja liikevaihtosidonnaisesta vuokrasta.

Tiedoksi
Lauri Savisaari, Minnakaisa Kuivalainen, Virpi Ekholm, Arto Huovila, Niko
Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, Anu Rajala, Petri Molsa, Jukka Kauppinen

1 Liite Akila 17.3.2021 Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys
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§48
Koukkuniemen Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo tarveselvityksen paivitys

TRE:3418/10.03.07/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Hallintopaallikkoé Tuula Haapio, puh. 050 547 6111, suunnittelupaallikkd
Anne-Mari Ahonen, puh. 040 801 6677, aluepalvelupaallikkd Riitta H.
Nieminen puh. 040 739 0190 etunimi.sukunimi3@tampere.fi

ja hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Merkitaan tiedoksi Koukkuniemen Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo -
tarveselvityksen paivitys.

Perustelut

Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
perusparannuksen tarveselvitys on tarpeen paivittaa, koska rakennusten
kuntotutkimusten pohjalta on tarpeen arvioida uudelleen
perusparannusten toteutusjarjestysta. Tarveselvitykseen on paivitetty
rakennusten kuntotiedot, sisailmatilanne, hankkeiden toteutusjarjestys,
toteutuksen aikataulu, kustannukset ja vaistotilat.

Rakennusten perusparannus mahdollistaa siirtymisen
vanhainkotiasumisesta tehostettuun palveluasumiseen. Toiminnan
muutos edellyttaa taysin uudet tilaratkaisut, kuten jokaiseen asuntoon
oman invamitoitetun WC-suihkutilan.

Tarveselvityksen paivitys

Aiemmin kasitelty Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
perusparannuksen tarveselvitys on hyvaksytty sosiaali- ja
terveyslautakunnassa 4.6.2020 ja se on viety tiedoksi asunto- ja
kiinteistdlautakuntaan 17.6.2020. Aiemmassa tarveselvityksessa on
esitetty toteutusjarjestykseksi Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo.
Kuntotutkimusten ja sisdilmariskien perusteella toteutusjarjestysta on
tarpeen muuttaa niin, etta heikoimmassa kunnossa oleva lltala ja
Juhlatalo perusparannettaisiin ensimmaisena. Seuraavana toteutettaisiin
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Varpula ja viimeisena Havula, joka on naista rakennuksista
parhaimmassa kunnossa.

Jarjestyksen muutoksella turvattaisiin terveellisemmat asumisen ja
tydympariston olosuhteet seka saavutettaisiin tilojen taloudellisempi
kayttokunnossa pitaminen.

Tiivistyskorjaukset ja kayttdd turvaavat toimenpiteet

Rakennukset ovat keskendaan samankaltaisia, mutta niiden rakenteissa ja
kunnossa on joitakin eroavaisuuksia. Varpulassa ja lltalassa on
maarallisesti enemman riskirakenteita, joissa on havaittu laajempia
vaurioita.

Havulan kayttodnottoa voidaan jatkaa vahaisemmilla tiivistyskorjauksilla.
Varpulassa on tarpeen toteuttaa laajoja rakenteiden tiivistyskorjauksia ja
tilajarjestelyja rakennuksen kayton jatkamiseksi. lltalassa ja Juhlatalossa
toteutetaan tiivistysten sijaan muita kayttda turvaavia toimenpiteita,
koska kohde etenee ensimmaisena perusparannukseen.

Kaikissa rakennuksissa on tarve toteuttaa kayttda turvaavia
toimenpiteita, joita on jo osittain toteutettu. Tiloihin on tarve hankkia
ilmanpuhdistimia, puhdistaa ilmanvaihtokanavat, saataa ilmanvaihtoa,
peittaa mineraalikuitujen lahteita seka tiivistaa lapivienteja ja rakenteiden
littymia. Kellarikerroksen tilojen kayttda tulee vahentaa.

Rakennusten olosuhteita arvioidaan sisailmastotydryhman toimesta.
Tyoryhma on yhteisty6ssa rakennusten kayttajan kanssa ehdottanut
rakennusten perusparannusjarjestyksen muutosta seka
tiivistyskorjauksia ja kayttda turvaavia toimenpiteita.

Toteutusjérjestys ja vaistotilat

Koukkuniemen alueelle tammikuussa valmistunut Mannistén
uudisrakennus mahdollistaa muutot vuorollaan tiivistyskorjattavien
rakennusten valilla. Havulan asukkaiden muutot ovat jo kdynnissa ja
rakennus on tyhjentymassa. Kun Havula on tyhja, voidaan siella toteuttaa
tiivistyskorjaukset, jonka jalkeen se voi toimia Varpulan vaistétilana. Kun
Varpulan asukkaat ovat muuttaneet Havulaan, voidaan tiivistyskorjaukset
toteuttaa Varpulassa. Varpulan valmistuttua se voi toimia lltalan
vaistotilana ja asukkaat voivat muuttaa sinne. lltalan kaytto jatkuisi
arviolta vuoden 2022 puolivaliin asti.

Perusparannukset on suunniteltu toteutettavaksi vaiheittain rakennus
kerrallaan. lltalan ja Juhlatalon perusparannus on suunniteltu ajoittuvan
vuosille 2022-2023, Varpulan vuosille 2024-2025 ja Havulan vuosille 2026-
2027. lltalan ja Juhlatalon kayttéonoton alustava ajankohta olisi vuoden
2023 lopussa, Varpula vuonna 2025 ja Havula vuonna 2027.

Investointi ja kéyttékustannukset

Hankkeiden kustannukset on arvioitu uudelleen kuntoarvion tietojen
pohjalta. Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
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hankkeiden perusparantamisen kokonaiskustannusarvio on 38 208 milj.€
(alv 0 %) jakautuen eri rakennuksiin seuraavasti:

Havula 10,92 miljoonaa €
Varpula 11,3 miljoonaa €
lltala 11,178 miljoonaa €
Juhlatalo 4,81 miljoonaa €

Kustannusarvion tarkentaminen on nostanut hankkeiden kustannuksia
yhteensa 2 493 miljoonaa euroa. Rakennushankkeittain kustannusarvio
on noussut seuraavasti: Havula 565 000 euroa, Varpula 715 000 euroa,

lltala 1 053 000 euroa ja Juhlatalo 160 000 euroa.

Toteutusjarjestyksen muutos muuttaa kustannusten ajoitusta, kun
lltala ja Juhlatalo toteutetaan yhtena kokonaisuutena. Naiden
yhteiskustannus on noin 16 miljoonaa euroa.

Kustannusarvion pohjalta on kustakin ryhnmakodista laskettu asukkaalle
koituva kuukausivuokra. Tama merkitsee asukkaalle lltalassa noin 800
euron kuukausivuokraa, Varpulassa ja Havulassa noin 650 euron
kuukausivuokraa.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen vuokrakustannuksiin tulee Juhlatalon vuokra
noin 319 000 €/vuosi seka Havulan, Varpulan ja lltalan kellarin aputilojen
vuokrakustannukset, jotka ovat yhteensa noin 300 000 €/vuosi.

Koukkuniemen kehittémissuunnitelmassa ja tarveselvityksessa esitetaan,
etta seuraava kohde toteutetaan ilman ARA:n tukea. Menettely
mahdollistaa joustavamman asiakasvalinnan ja nopeatkin muutokset
palvelusisalldissa palvelutarpeen muuttuessa. llman investointitukea
toteutettava kohde olisi Havulan sijaan lltala ja Juhlatalo. Varpulan ja
Havulan ryhmakotien osalta investointiavustusten hakeminen ratkaistaan
hankesuunnitteluvaiheessa.

Sote-alueiden valmistelun vuoksi rakentaminen edellyttaa poikkeusluvan
hakemista Sosiaali- ja terveysministeriolta.

Toiminnan kustannukset

Asukaspaikkojen vaheneminen alentaa toiminnan kustannuksia, samoin
kuin vanhainkotihoidon muuttuminen tehostetuksi palveluasumiseksi.
Tehostettu palveluasuminen on toimintakustannuksiltaan edullisempaa
kuin vanhainkotihoito. Nykyiseen toimintaan verrattuna tulevan
toiminnan kustannukset tulevat vahenemaan taman rakennemuutoksen
myota.

Tiedoksi

Tuula Haapio, Mari Patronen, Anne-Mari Ahonen, Anniina Tirronen,
Marjut Lindell, Riitta H. Nieminen, Virpi Ekholm, Auli Heinava, Arto
Huovila, Niko Suoniemi, Jyrki Miettinen, Anu Rajala, Petri Mdlsa, Jukka
Kauppinen, Antti Lakka, Tero Keisu
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Liitteet
1 Liite Akila 17.3.2021 Koukkuniemen Havula Varpula lltala -

tarveselvityksen paivitys
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§49

Asunto Oy llomaki -nimiselle yhtidlle vuokrattujen tonttien 837-107-110-18, 19 ja 20
(Pyynikinrinne) vuokrasuhteen uusiminen

TRE:848/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asunto Oy llomaki -nimiselle yhtidlle vuokrattujen tonttien 837-107-110-
18, 19 ja 20 vuokrasuhdetta jatketaan uudella vuokrasopimuksella 50

vuoden ajaksi (1.5.2021 - 30.4.2071).

Tontin 837-107-110-18 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan
1.5.2021 alkaen 401,22 euroa vuodessa.

Tontin 837-107-110-19 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan
1.5.2021 alkaen 401,22 euroa vuodessa.

Tontin 837-107-110-20 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan
1.5.2021 alkaen 401,22 euroa vuodessa.

Tonttien alueella sijaitsevan kaupungin omistaman tukimuurin
perusparannuksen kustannukset jaetaan puoliksi kaupungin ja
vuokralaisen kesken.

Tukimuurin kunnossapito- yms. toimien kustannuksista vastaa
vuokralainen sopimuksen 3.3. kohdan mukaisesti.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.
Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut
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Asunto Oy llomaki -nimiselle yhtidlle on ollut vuokrattuna tontit 837-107-
110-18, 19 ja 20 toukokuun 1. paiva 1971 alkaneen vuokrasopimuksen

perusteella.

Asemakaavan

Kiinteistotunnu ) Pinta-ala/m

< Osoite b mukainen rakennusoikeus/k-
m>2

837-107-110- |Palomaentie

18 31 1440 360

837-107-110- |Palomaentie

19 33 1440 360

837-107-110- |Palomaentie

b0 35 1704 360

Tonttien yhteenlaskettu vuokra vuonna 2020 oli 2 635,88 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 30.4.2021. Vuokralainen on
ilmoittanut olevansa halukas jatkamaan vuokrasuhdetta. Vuokralaisen
toivomuksesta tonteista ei tehda uusimisen yhteydessa erillisia
sopimuksia, vaan vuokrausta jatketaan yhdella sopimuksella.

Tontit 837-107-110-18, 19 ja 20 ovat voimassa olevan asemakaavan

mukaisia asuinrakennusten korttelialuetta olevia tontteja, joten
vuokrasuhteen jatkamiselle ei ole estetta. Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa
uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin asunto- ja
maapolitiikan linjauksia noudattaen.

Ottaen huomioon tonttien sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus seka
vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan tonteille
tamanhetkiset vuosivuokrat ja elinkustannusindeksiin sidotut
perusvuokrat seuraavasti:

|i<iinteist6-

unnus

Perusvuokra

Tamanhetkinen

vuosivuokra

Paaoma-arvo/euroa

837-107-110-18}401,22 7 920 198 000
837-107-110-19}401,22 7 920 198 000
837-107-110-20§401,22 7 920 198 000

Hinnoittelussa on kaytetty 550 euron kerrosneliometriarvoa ja 4 %:n
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020).
Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 50 vuodella 30.4.2071 asti.
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Tonttien alueella sijaitsee ja niihin kuuluu kaupungin omistama
tukimuuri. Tukimuuri hyddyttaa seka tontin etta katualueen kayttoa.
Tukimuuri on peruskorjattu kaupungin toimesta vuonna 2013.

Kaupunki toteuttaa tukimuurin perusparannuksen jatkossakin. Ennen
perusparannustoimenpiteisiin ryhtymista kaupunki ja vuokralaiset
laativat yhdessa tukimuurin kuntotutkimuksen, jonka perusteella
toimenpiteisiin ryhdytaan. Perusparannuskustannukset jaetaan
kaupungin ja vuokralaisten kesken siten, ettd kumpikin maksaa
kustannuksista 50 %.

Muista tukimuurin kunnossapito- yms. toimista ja kustannuksista vastaa
vuokralainen vuokrasopimuksen kohdan 3.3 mukaisesti.

Tiedoksi
Asunto Oy llomaki, asumisen kehittdminen ja palvelutilaverkot,
Kiinteistotoimi
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§50
Oikaisuvaatimus Asunto-Osakeyhtié Tampereen Pirkankatu 43:lle vuokratun tontin 837-107-
128-118 vuokrasuhteen uusimiseen

TRE:217/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Kiinteistdjohtajan 12.1.2021 § 12 tekemalla paatdksella on Asunto-
Osakeyhtié Tampereen Pirkankatu 43 -nimiselle yhtiolle vuokratun tontin
837-107-128-118 vuokrasuhdetta jatkettu uudella vuokrasopimuksella 50
vuoden ajaksi (1.5.2021 - 30.4.2071). Tontin 837-107-128-118
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi on vahvistettu 1.5.2021 alkaen 280,57 euroa
vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 5 544 euroa). Hinnoittelussa on
kaytetty 420 euron kerrosnelidmetriarvoa. Paatoksen mukaan
hinnoitteluun ovat vaikuttaneet tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus
seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu.

Asunto-Osakeyhti® Tampereen Pirkankatu 43 on jattanyt
oikaisuvaatimuksen, jonka mukaan vuokralaiselle olisi pitanyt antaa
mahdollisuus lausua suunnitelluista muutoksista vuokrasopimuksiin niita
uudistettaessa. Oikaisuvaatimuksessa kritisoidaan myods sita, ettei
vuokralaiselle ole riittavan ajoissa tiedotettu vuokrasuhteen uusimiseen
liittyvista asioista. Oikaisuvaatimuksen mukaan vuokran hinnoittelussa
olisi pitanyt kayttaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan
toteutunutta rakennusoikeutta.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi paatoksellaan 23.4.2018 8 77 asunto- ja
maapolitiikan linjaukset 2018-2021. Paatds on lainvoimainen.
Hyvaksyttyjen asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan sopimuksia
uusittaessa lahtokohtana on yhdenvertainen kohtelu. Uusittavien
sopimusten ehdot madritetaan vastaavin periaattein, kuin uusissa
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Liitteet

sopimuksissa. Vuokran maarityksessa tavoitteena on markkinahintaa
vastaava kohtuullinen kdypa hinta. Kuntalain mukaan kunnan tulee tehda
pitkaaikaiset maanvuokrasopimukset markkinahintaisina. Linjauksissa on
erikseen todettu, etta tontin padaoma-arvoon ja edelleen vuokraan
vaikuttava rakennusoikeuden maara perustuu asemakaavan
mahdollistamaan rakennusoikeuteen eika siihen, miten suuri osa tontin
rakennusoikeudesta on kaytetty.

Tampereen kaupungilla on oikeus harkintavaltansa rajoissa paattaa niista
sopimusehdoista, joilla se sitoutuu yksityisoikeudelliseen sopimukseen.
Asemakaavan mahdollistaman rakennusoikeuden kayttaminen vuokran
perusteena kohtelee vuokralaisia tasapuolisesti ja johdonmukaisesti.
Kaytantd on yhdenvertaisuusperiaatteen mukainen. Kaupungin ei ole
mahdollista neuvotella sopimusehdoista vuokralaisten kanssa.

Tampereen kaupunki ottaa vuokralaisiin yhteyttd ensimmaisen kerran
kolme vuotta ennen vuokra-ajan paattymista. Niille vuokralaisille, joiden
vuokrasopimuksen voimassaoloaika paattyy vuoden 2021 aikana, on
lahetetty kirje maalis-huhtikuussa 2018. Kirjeessa on kerrottu, etta
vuokrasuhdetta tullaan jatkamaan uudella vuokrasopimuksella uusituin
vuokraehdoin 50 vuoden ajaksi. Kirjeessa on kerrottu myos, etta
seuraava yhteydenotto tapahtuu vuokrasuhteen paattymista edeltavan
vuoden aikana. Oikaisuvaatimuksen mukaan vuokralainen on saanut
kirjeen 27.10.2020. Kirjeessa on kerrottu tuleva vuokra seka sen
madaraytymisperusteet. Kirjeessa on kerrottu, etta vuokraehdot tullaan
vahvistamaan joulukuu 2020-helmikuu 2021 aikana. Vuokraehtojen
vahvistaminen edellyttaa kirjeen mukana olleen hakemuksen
palauttamista. Kirjeen mukana on myds ollut asunto- ja
kiinteistélautakunnan hyvaksyma vuokrasopimuspohja.

Lausunnot
Lakimies Patricia Nikko:

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.

Vuokra-ajan jatkamista ja vuosivuokran vahvistamista koskeva paatos ei
ole ollut lain vastainen eika sita ole syyta muuttaa mydskaan
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Tiedoksi

Asunto-Osakeyhtio Pirkankatu 43 c/o Lakiasiaintoimisto Harri
Vehvildinen, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistdtoimi,
Patricia Nikko

1 Liite Akila 17.3.2021 Oikaisuvaatimus 02.02.2021
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
2 Liite Akila 17.3.2021 Kiinteistdjohtajan paatos 12.1.2021 8 12
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§ 51
Villa Ryselin -nimisen rakennuksen myyminen Herrainmaesta

TRE:1660/02.06.02/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja
maanhankintapaallikké Ari Kilpi, puh. 050 346 9311, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tampereen kaupunki myy osoitteessa Lavoniuksenraitti 1

sijaitsevalla tontilla 837-109-1146-1 olevan Villa Ryselin -nimisen
rakennuksen XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (2/3) ja XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (1/3).

Kauppahinta on 340 000 euroa. Kauppahintaan sisaltyy kayttdpaikalla
olevat kaukolamp6-, sahko- ja vesiliittymat. Tontista 837-109-1146-1
tehdaan erikseen maanvuokrasopimus. Muutoin kauppa tehdaan
tavanomaisin ehdoin. Maanhankintapaallikkd Ari Kilpi valtuutetaan
allekirjoittamaan kauppakirja.

Perustelut

Tampereen kaupunki omistaa Herrainmaessa osoitteessa
Lavoniuksenraitti 1 tontin 837-109-1146-1. Tontilla sijaitsee
rakennushistoriallisesti arvokas Villa Ryselin -niminen rakennus, joka on

rakennettu vuonna 1899. Rakennuksen bruttoala on noin 569 brm?

Selvityksien perusteella rakennus ei sovellu kaupungin
palvelurakenteiden mukaisiin toimintoihin ja tasta syysta kohde on
linjattu kuuluvaksi realisoitavien kiinteistdjen ryhmaan. Kiinteiston
markkinoinnista on tehty toimeksiantosopimus Huom!/Sunrise Dreams
Oy:n kanssa. Rakennus myytaisiin tarjouskaupalla ja tontista tehtaisiin
erikseen pitkaaikainen 60 vuoden vuokrasopimus.

Kiinteistorekisterin mukaan tontin 837-109-1146-1 pinta-ala on 1214 m2.
Alueella on asemakaava nro 8641, joka on tullut voimaan 22.10.2017.
Asemakaavassa tontti on osoitettu kaavamerkinnalla ALY (asuin-, liike- ja
kulttuuritoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriymparistéon soveltuvaa hairiétonta kulttuuri- ja liilketoimintaa
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Liitteet

palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka ymparistoon soveltuvaa muuta
tyopaikkatoimintaa). Rakennus on osoitettu sr-11 -merkinnallg, jonka
perusteella rakennus on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa.

Kohtuullisen markkinointiajan jalkeen kohteesta saatu korkein tarjous oli
340 000 euroa. Tarjouksen tekivat yksityiset henkildt. Saatu tarjous vastaa
kohteen kaypaa markkinahintaa. Kohteen kuntoarviot ja
rakennushistorialliset selvitykset ovat olleet tarjoajien saatavilla.

Tiedoksi
Ostajat, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi, Niko Suoniemi, kitiatalous, Kirsi
Grénberg, Anita Liecks, Huom!, Jussi Kuoppala, sisainen tarkastus

1 Liite Akila 17.3.2021 Kauppakirjaluonnos, Villa Ryselin
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§52
LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paéitosten otto-oikeus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Poytakirjoista ilmenevia paatoksia ei oteta lautakunnan kasiteltavaksi.

Perustelut
Lautakunnalle on saapunut seuraavat viranhaltijapaatdkset:

Asuntorahoitussihteeri

8 9 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen
Kotilinnasaatio sr, 18.02.2021

§ 10 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 19.02.2021

§ 11 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 26.02.2021

§ 12 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen
Kotilinnasaatio sr, 02.03.2021

8§ 13 Lupa tilapaiseen asukasvalinnasta poikkeamiseen - Tampereen
Vuokratalosaatio sr, 03.03.2021

8§ 14 Lupa tilapaiseen asukasvalinnasta poikkeamiseen - Tampereen
Vuokratalosaatio sr, 03.03.2021

8§ 15 Lupa tilapaiseen asukasvalinnasta poikkeamiseen - Tampereen
Vuokratalosaatio sr, 03.03.2021

§ 16 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 05.03.2021

§ 17 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Taatalakeskus,
09.03.2021

§ 18 Lupa tilapaiseen asukasvalinnasta poikkeamiseen - Tampereen
Vuokratalosaatio sr, 10.03.2021

§ 19 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 12.03.2021

8 20 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen Validia-
talo, 15.03.2021

Johtaja, ammatillinen koulutus

8§ 45 Rakennuksen julkisivukorjauksen vaikutus Tredun Sammonkadun
toimipisteen vuokrasopimukseen , 24.02.2021

Kiinteistdjohtaja

§ 175 Toteuttamissopimus Tammelan Stadion-hankkeen johtosiirroista,
15.03.2021

§ 96 Tontin 837-327-7604-1 vuokraehtojen muuttaminen, 15.02.2021

§ 97 Tontin 837-37-5811-6 vuokrasopimuksen uusiminen, 15.02.2021

8§ 98 Tontin 837-301-760-6 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021
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8 99 Tontin 837-301-760-8 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

§ 100 Tontin 837-301-760-7 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

8 101 Tontin 837-301-760-9 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

§ 102 Tontin 837-301-760-10 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

§ 103 Tontin 837-213-1028-9 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

§ 105 Tontin 837-306-5258-7 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

8 106 Tontin 837-306-5256-6 vuokrasuhteen uusiminen, 16.02.2021

8 107 Maaraalan myyminen yleisesta alueesta 837-20-9903-0, 16.02.2021
§ 108 Jalitsu Oy:lle vuokratun alueen tiloista 837-585-1-57 ja 837-585-2-
105 sopimuksen jatkaminen, 16.02.2021

§ 113 Osakeyhtidlain mukaisesta oikeudesta luopuminen koskien tontin
837-37-5728-1 vuokraamista , 22.02.2021

§ 115 Asuntotontin 837-312-5397-12 (Koivistonkyld) varauksen
purkaminen, 22.02.2021

§ 121 Tontin 837-124-0573-1 vuokrasuhteen uusiminen, 22.02.2021

§ 122 Tontin 837-124-0573-2 vuokrasuhteen uusiminen, 22.02.2021

§ 123 Tontin 837-124-0573-3 vuokrasuhteen uusiminen, 22.02.2021

§ 126 Tontin 837-213-1309-2 vuokrasuhteen uusiminen, 26.02.2021

§ 127 Tontin 837-213-1021-7 vuokrasuhteen uusiminen, 26.02.2021

§ 130 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien kiinteistdja 837-263-9903-
0 ja 837-263-2500-28, 26.02.2021

§ 131 Maaraalan myyminen tilasta 837-600-2-324 ja yleisesta alueesta
837-213-9901-0, 26.02.2021

§ 132 Tontin 837-301-760-5 vuokrasuhteen uusiminen, 26.02.2021

§ 134 Maaraalan myyminen tilasta 837-608-1-268, 26.02.2021

§ 135 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-075-6215-9
ja-11, 26.02.2021

§ 141 Tontin 837-213-1321-1 (Yl&-Pispala) vuokrasuhteen uusiminen,
02.03.2021

§ 143 Kiinteistolle 837-585-4-161 maksettava korvaus kayttdoikeudesta,
03.03.2021

§ 144 Tontin 837-237-3711-6 vuokrasuhteen uusiminen, 03.03.2021

§ 145 Tontin 837-301-0760-4 vuokrasuhteen uusiminen, 03.03.2021

§ 146 Tontin 837-213-1021-9 vuokrasuhteen uusiminen, 03.03.2021

8 147 Omakotitontin 837-78-7330-1 vuokraaminen, 03.03.2021

8 150 Asuntotontin 837-327-7678-8 (Vuores) vuokraoikeuden siirtaminen,
03.03.2021

§ 151 Tontin 837-237-3750-6 vuokrasuhteen uusiminen, 03.03.2021

8 152 Tontin 837-237-3759-6 vuokrasuhteen uusiminen, 03.03.2021

§ 153 Omakotitontin 837-78-7330-3 vuokraaminen, 03.03.2021

§ 154 Avustuksen mydntaminen hissin rakentamista varten - Asunto Oy
Kyttala, 05.03.2021

§ 155 Ratakatu 13:ssa sijaitsevan saunarakennuksen myyminen ja maa-
alueen vuokraaminen, 05.03.2021

§ 157 Omakotitontin 837-78-7310-6 rakentamisvelvoiteajan jatkaminen,
08.03.2021

§ 158 Yritystontin 837-75-6207-2 myyminen, 08.03.2021

8§ 159 Yritystontin 837-75-6218-23 myyminen, 08.03.2021
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§ 160 Asuntotontin 837-78-7324-1 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
08.03.2021

§ 161 Oy Teboil Ab:lle vuokratun tontin 837-108-805-1 vuokrasopimuksen
irtisanominen, 08.03.2021

§ 162 Omakotitontin 837-78-7309-10 rakentamisvelvoiteajan jatkaminen,
08.03.2021

§ 164 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tonttia 837-109-968-2 ja
yleista katualuetta 109K, 09.03.2021

§ 165 Tontin 837-327-7700-1 rakentamisvelvoiteajan jatkaminen,
10.03.2021

§ 166 Tontin 837-201-1139-12-V0003 rakentamisvelvoiteajan jatkaminen,
10.03.2021

§ 167 Omakotitontin 837-78-7330-5 vuokraaminen, 10.03.2021

§ 168 Alueen vuokraaminen yleiselta alueelta 837-237-9903-0-V0010 DNA
Oyj:lle, 10.03.2021

§ 169 Alueen vuokraaminen yleiselta alueelta 837-78-9903-0-VO001 DNA
Oyj:lle, 10.03.2021

§ 172 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-037-
5727-4,-5 ja -6, 15.03.2021
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Kunnallisvalitus

850

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa muutosta hakea se, joka on
tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa paatokseen hakea muutosta myds se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen, kuntayhtyman jasenkunta ja sen jasen seka kuntien yhteisen
toimielimen osallinen kunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtdava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nadyteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin [ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipadivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero
- paatos, johon haetaan muutosta
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- miltd osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Muutoksenhakukielto
847, 848

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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Oikaisuvaatimus
844, 845, 846, 849, 851

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



